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"שינויים מבניים–2025התכנית הכלכלית לשנת "חוק ההסדרים או -רקע 

לצד חוק התקציבמדי שנה חוק שמגישה הממשלה לאישור הכנסת •

בנושאים שוניםתיקוני חקיקה רבים מאגד •

–המטרה הפורמלית •

oיישום מדיניות הממשלה

oעלות יישום החוקים שהוא מבקש לשנות או לבטל לא תאפשר עמידה במסגרת התקציב

-ביקורת •

oולחקיקה שאינה נחוצה לאישור התקציברפורמות משמעותיות ניצול המנגנון ל

oשאינו מאפשר דיון ראוי וגיבוש עמדה על כל נושא, הליך חפוז  .



–" מיגון וחיזוק מבנים, ייעול השימוש במנגנוני סיוע להתחדשות עירונית"
תוכן ההצעה

בעלי דירות במיזמי התחדשות עירונית ללא כדאיות כלכלית יידרשו להחזיר למדינה  •
לפרוייקטאת המימון שניתן 

* החזרת החוב בתוספת הצמדה למדד תהיה תנאי להעברת הזכויות בדירה•

תירשם הערת אזהרה על הנכס, כדי להבטיח את תשלום החוב•

הגבייה והרישום, הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית תתפעל את מנגנון החיוב•

הגר-כתוצאה מפניית תכנית קרסו–למעט בירושה *



הפיכת סבסוד להלוואה-משמעות ההצעה  

*בחתך  הכנסה נמוךהטלת חוב בסכום גבוה על אוכלוסיה המתאפיינת •

ניתוק מעקרון היכולת  –להחרגה פרטנית או זכות ערר קריטריוניםאין •
לשלם

שכן  , עניה יותרבאוכלוסיההחוב צפוי להיות גבוה יותר ככל שמדובר •
לקרקע בשווי נמוך יותר יידרש יותר מימון

ד"יחהכלל בעלי הדירות הקיימות יידרשו להחזיר למדינה את המימון בגין •
בפרוייקט

–היבטים חברתיים וסביבתיים בהתחדשות עירונית , אורי אטינגר ושרון קרני כהן*
2024אפריל , אוניברסיטת תל אביב, אתגרים עכשוויים

ה
ע

הצ
ה

ת 
עו

מ
ש

מ



מתכליות המיסוי והמימון הממשלתי–ובצדק החלוקתי בשיוויוןפגיעה 

קודמים בפריפריהבפרוייקטיםביחס לבעלי דירות משמעותישיוויוןאי •

אשר ימשיכו ליהנות  , לבעלי דירות באזורי הביקושקיצוני ביחס שיוויוןאי •
מ והיטל  "מע, ממימון ממשלתי עקיף באמצעות פטורים ממס רכוש

 (האחרון בכפוף למדיניות עירונית)השבחה 

–על ידי האזרחים בפרויייקטמימון בניית הדירות החדשות •

oאף שדירות אלה נמכרות ברווח על ידי היזם
oלמרות שהגדלת היצע הדיור מוטלת על המדינה
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פגיעה בקניינם של המוחלשים ביותר

:הגבלת זכות הקניין בדירת המגורים•

oדרישה לתשלום חוב עתק כתנאי להעברת זכויות
o פגיעה משמעותית בערך הנכס–רישום הערת אזהרה

סיכול הסכמות בעלי הדירות ירחיק את –" לתכלית ראויה"•
השגת התכלית של התחדשות עירונית ומיגון  
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חיזוק ומיגון, להתחדשות עירוניתפרוייקטיםסיכול 

תפגע מאוד בשיעורי ההסכמה  הפיכת המימון הממשלתי להלוואה •
לפרוייקטים

לסכל את מכירת הדירה עלול –החוב על רוכשים עתידיים " גלגול"•
ובכל מקרה פוגע בערכה

מהפער בין שווי הדירה הקיימת   90%הגבלת סכום המימון עד •
,  גוזל את מרבית הרווח מבעלי הדירות–לשווי הדירה החדשה  

פוגע בתמריץ משמעותי להסכמותמסכל הגדלת ההון המשפחתי ו

בשל אי הסכמה להפוך לבעל חוב   "דייר סרבן"לא ניתן יהיה לתבוע •
הסכמה לפרוייקטים 100%דרישת  :המשמעות;למדינה

oההצעה אינה כוללת את תיקוני החקיקה הנדרשים
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